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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Apeln 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2044.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-11-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-12-30
och nuvarande stadgar registrerades 2004-11-25 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Inger Sonja Alexandra Antoni Ordférande

Amir Mottaghi Sekreterare

Erik Gustav Ekholm Kassor

Bo Mikael Anders Sandberg Ledamot

Nils Carl-Magnus Theorell Ledamot Avgatt under aret

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Bengt Sterner Ordinarie Extern LR Revision & Radgivning WESS AB

Valberedning
Anna Holmén

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-26.
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Extra foreningsstamma holls 2016-12-15. Extra stdmma med anledning av att résta om att byta samtliga ytterdorrar
for husets lagenheter.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Apeln 1 1998 Solna

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1944 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1944.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 663 m2, varav 1 536 m2 utgdr lagenhetsyta och 127 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 28 lagenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

20

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Blomsteraffar 127 m? 3ar
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stréacker sig fram till 2044.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av ena tvattmaskinen 2016

Sotning av skorstenar 2016

Ovk och kontroll av réklucka 2016

Byte av armaturer i allménna 2016

utrymmen

Nya elspisar i hyresratter 2016

Undercentralsrummet har malats 2016

om

installation av nodtelefon i hissen 2016

Kompletterande stambyte av 2 2015

lagenheter

Byte av undercentral 2015

Byte av takplat 2014

Byte av fonster och balkongdorrar 2011

Markis blomsteraffar 2009

Postboxar 2008

Renovering av torkrum 2008

Renovering av balkonger 2008

Entrédorr byte 2008

Tilldggsisolering fasad 2007

Renovering av blomsteraffar 2007 Sanering av golv, malning, ny
dragning av el

Omputsning av fasad 2007

Hissrenovering 2007 Befintlig hiss renoverades

Sakerhetsdérrar samtliga lagenheter 2007 - 2008

Trapphus total renovering 2007 - 2008

Sotning 2007

Malning av fonster 2007

Renovering tak 2007

Renovering av piskbalkong 2005 ytskikt, mur och golv renoverades
efter lacka i november 2005

Lasbyte i lokalen 2005

Ny sakerhetsdorr till undercentralen 2004

Ny parkeringsplats 2004 Av de fyra parkeringsplatserna
gjordes fem

Radonmatning 2004 - 2005

Fasadreparationer 2004

Ommalning cykelrum/soprum 2004 | samband med detta togs tidigare

grovsoprum bort och ny belysning
installerades

Totalrenovering tvattstuga 2004 Ny tvattmaskin, torktumlare och
torkskap har installerats.
Ommalning och laggande av kakel
och klinker i tvattstuga och
mangelrum samt i gang till dessa.

Nytt cykelstall utomhus 2004
Ny stenmur langs uppfart 2004
Elstambyte 2002
Rorstambyte 2000

Sida 3 av 14



Brf Apeln 1
769603-5950

Planerat underhall Ar Kommentar

renovering av cykelférrad 2017

Byte av armaturer i kéllare 2017

Sopskap har uppforts utanfor 2017

fastigheten

Installation av fiber 2017 Installation av fiber hésten 2017
Byte av dorrar till lagenheterna 2017

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor Com Hem
Ekonomisk forvaltning SBC

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1455034 1493749
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1219 888 1357 828
Finansiella intakter 76 344
Minskning kortfristiga fordringar 43 429 0
Okning av kortfristiga skulder 0 51838
1263 393 1410010
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 850 829 1199 076
Finansiella kostnader 56 003 73 064
Okning av kortfristiga fordringar 0 119 585
Minskning av langfristiga skulder 42 750 57 000
Minskning av kortfristiga skulder 136 694 0
1086 276 1448 725
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1632 151 1455035
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 177 117 -38 715

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

i Avskriv-
Hyror Ovrig drift n\frigraj\;
25% 26% 21%

Kapital-
Fastighets- kostnader
ol — \ o
4% .
Reparationer
5%
Arsavgﬁter Taxebundna Periodiskt
75% kostnader underhall
26% 13%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Sotning av skorstenarna samt OVK och besiktning av roklucka har gjorts.

En av tvattmaskinerna i tvattstugan ar utbytt.
Hyresratterna har fatt nya elspisar.
Nodtelefon har installerats i hissen.

Armaturer ar bytta i allmanna utrymmen.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 28 st
Overlatelser under &ret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av siljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 36 st
Tillkommande medlemmar: 5 st

Avgaende medlemmar: 4 st
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 37 st
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Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 631 658 614 580
Hyror/m? hyresrattsyta 1288 1 506 897 909
Lan/m?2 bostadsrattsyta 4146 4 351 4392 4433
Elkostnad/m? totalyta 21 21 19 21
Varmekostnad/m? totalyta 126 117 95 144
Vattenkostnad/m? totalyta 18 16 17 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 34 44 100 161
Soliditet (%) 63 62 62 66
Resultat efter finansiella poster (tkr) 64 -163 -1977 -171
Nettoomsattning (tkr) 1219 1357 1117 1079
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 536 m2 bostader och 127 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 7 589292 0 0 7 589292
Upplatelseavgifter 9 450 654 0 0 9 450 654
Fond for yttre underhall 193 000 193 000 -123 000 123 000
S:a bundet eget kapital 17 232 946 193 000 -123 000 17 162 946
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 768 091 -193 000 -39 741 -6 535 350
Arets resultat 64 358 64 358 162 741 -162 741
S:a ansamlad forlust -6 703 732 -128 642 123 000 -6 698 091
S:a eget kapital 10529 214 64 358 0 10 464 856
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 64 358
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -6 575 091
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -193 000
summa balanserat resultat -6 703 733
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 147 926
att i ny rdkning 6verfors -6 555 807

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1219488 1357 448
Ovriga rorelseintakter Not 3 401 380
Summa rorelseintakter 1219 888 1357 828
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -731 815 -1 075 863
Ovriga externa kostnader Not 5 -114 519 -119 219
Personalkostnader Not 6 -4 496 -3994
Avskrivning av materiella Not 7 -248 774 -248 774
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1099 603 -1 447 849
RORELSERESULTAT 120 285 -90 021
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 76 344
Rantekostnader och liknande resultatposter -56 003 -73 064
Summa finansiella poster -55 927 -72 720
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 64 358 -162 741
ARETS RESULTAT 64 358 -162 741
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 15 033 641 15282 415
Summa materiella anlaggningstillgangar 15 033 641 15 282 415
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800
Summa finansiella anldaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 15 036 441 15 285 215
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 785 785
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 1694 351 1560 663
Summa kortfristiga fordringar 1695 136 1561 448
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 14 162 14 162
Summa kassa och bank 14 162 14 162
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1709 298 1575610
SUMMA TILLGANGAR 16 745 739 16 860 825

Sida 8 av 14



Brf Apeln 1
769603-5950

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 039 946 17 039 946
Fond for yttre underhall Not 11 193 000 123 000
Summa bundet eget kapital 17 232 946 17 162 946
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 768 091 -6 535 350
Arets resultat 64 358 -162 741
Summa fritt eget kapital -6 703 732 -6 698 091
SUMMA EGET KAPITAL 10 529 214 10 464 856
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 5930 500 5973 250
Summa langfristiga skulder 5930 500 5973 250
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 57 000 57 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 40 587 131 869
Skatteskulder 48 172 92 940
Ovriga skulder 31653 31653
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 108 613 109 257
intakter

Summa kortfristiga skulder 286 025 422 719
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 745 739 16 860 825
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.

Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar 10 ar
Elanlaggning 20 ar 20 ar
Hissanlaggning 30 ar 30 ar
Markanlaggning 20 ar 20 ar
Fonster 30 ar 30 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 911 398 911 398
Hyror bostader 111017 107 958
Hyror lokaler 171 061 309 066
Hyror parkering 24 000 27 000
Kabel-TV intakter 2 040 2 040
Oresutjamning -28 -14

1219 488 1357 448

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015

Ovriga intakter 401 380
401 380
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 0 14 000
Stadning entreprenad 27 408 25963
Mattvatt/Hyrmattor 17 893 17 270
Sotning 15528 3148
Hissbesiktning 4 354 4244
Gemensamma utrymmen 0 7 381
Gard 1341 1132
Serviceavtal 13 443 13303
Forbrukningsmateriel 971 1034
Storningsjour och larm 0 5475
Brandskydd 0 32763
80 938 125713
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 6315
Hyreslagenheter 22 584 0
Tvattstuga 10 284 9 644
Entré/trapphus 1118 0
Installationer 0 17 500
WS 2 583 13 896
Varmeanlaggning/undercentral 0 7628
Hiss 0 4128
Skador/klotter/skadegdrelse 1213 0
Vattenskada 16 208 0
53 990 59 111
Periodiskt underhall
Byggnad 25 425 0
VS 0 172 121
Varmeanlaggning 78713 285 000
Elinstallationer 24 413 0
Hiss 19 375 0
147 926 457 121
Taxebundna kostnader
El 35 467 34 671
Varme 209 799 194 487
Vatten 29 837 26 885
Sophadmtning/renhalining 25093 27 971
Grovsopor 4 295 9076
304 491 293 090
Ovriga driftkostnader
Forsakring 43 537 42 372
Kabel-TV 52 761 51 609
96 298 93 981
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 48 172 46 847
TOTALT DRIFTKOSTNADER 731 815 1075 863
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Tele- och datakommunikation 763 523
Inkassering avgift/hyra 3400 2 650
Revisionsarvode extern revisor 16 250 16 250
Foreningskostnader 0 1859
Styrelseomkostnader 5322 7 890
Fritids- och trivselkostnader 2138 3622
Forvaltningsarvode 76 409 73416
Administration 2 443 1587
Konsultarvode 3084 6713
Bostadsratterna Sverige Ek For 4710 4710
114 519 119 219
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 4 496 3994
4 496 3994
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 143 275 143 275
Forbattringar 84 566 84 566
Markanlaggning 20932 20932
248 774 248 774
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 20 145 036 20 145 036
Utgaende anskaffningsvarde 20 145 036 20 145 036
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 862 622 -4 613 848
Arets avskrivningar enligt plan -248 774 -248 774
Utgaende avskrivning enligt plan -5 111 395 -4 862 622
Planenligt restvarde vid arets slut 15 033 641 15 282 415
| restvardet vid drets slut ingar mark med 2 700 000 2 700 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 14 776 000 13376 000
Taxeringsvarde mark 13 364 000 14 104 000
238 140 000 27 480 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 27 000 000 26 400 000
Lokaler 1140 000 1 080 000
28 140 000 27 480 000
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 0 832
Klientmedel hos SBC 1617 990 1440 873
Inkasso 2018 0
Fordringar 74 343 118 958
1694 351 1560 663
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2016-12-31 2015-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 123 000 409 839
Reservering enligt stadgar 193 000 123 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -123 000 -409 839
Vid arets slut 193 000 123 000
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Nordea 1,000 % 2 958 125 3000 875 2019-04-17
Nordea 0,900 % 3029 375 3029 375 2017-04-19
Summa skulder till kreditinstitut 5987 500 6 030 250
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -57 000 -57 000
5930 500 5973 250
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 702 500 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 9772 000 9772 000
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Sopskap for hushallssopor har uppférts utanfér fastigheten.
Nya termostater till elementen i ldgenheterna ar insatta.

Fiber ska installeras i slutet av hosten 2017.

Ytterdorrarna till lagenheterna ska bytas till nya sakerhetsdorrar.

Armaturer ska bytas i kallaren.
Renovering av cykelrummet.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 4497 4 497

Ranta 7 579 7111

Forutbetalda avgifter & hyror 96 537 97 649

108 613 109 257

Styrelsens underskrifter

somnaden |9 /4 2017

Inger Sonja Alexandra Antoni Amir Mottaghi

Ordfdrande Sek{_eterare =
/ V162,

Erik Gustav Ekholm Bo Mikael Anders Sandberg
Kassor /

s il

Min revisionsberattelse har ldmnats den // /5 2017

Exteryl revisor

é‘ f//ﬂfé/c/ Vel la
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 BRF Apeln 1
Org.nr. 769603-5950

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfrt en revision av arsredovisningen for BRF Apeln 1 for
ar 2016.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
4ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
4r nédvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

VAra méil 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sakerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfdr granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pd
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsdtgérder som 4r lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna p ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Apeln 1 for ar 2016 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst p4 revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana atgérder,
omréaden och forhéllanden som 4r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Sundb}’iberg den 11 1r:/aj 2017
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