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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Apeln 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2014 och 2044.

Inga stérre underhadll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-11-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-12-30
och nuvarande stadgar registrerades 2004-11-25 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Inger Sonja Alexandra Antoni Ordférande

Amir Pasha Mottaghi Sekreterare

Erik Gustav Ekholm Kassor

Samuel Bruchfeld Ledamot

Bo Mikael Anders Sandberg Ledamot Avgatt under dret

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Bengt Sterner Ordinarie Extern LR Revision & Radgivning WESS AB

Valberedning
Anna Holmén

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-23.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Apeln 1 1998 Solna

Fullvardesférsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1944 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1944.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 663 m2, varav 1 536 m2 utgdér lagenhetsyta och 127 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 28 lagenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

20

0 1 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Blomsteraffar 127 m? 3ar
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvattstuga Gemensam tvattstuga
Cykelforrad Gemensam cykelforrad
Torkrum Gemensam torkrum
Mangelrum Gemensam mangelrum
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2044.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

OVK och kontroll av réklucka 2018

Byte av dorrar till lagenheterna 2017

Installation av fiber 2017 Installation av fiber hésten 2017

renovering av cykelférrad 2017

Sopskap har uppforts utanfor 2017

fastigheten

Undercentralsrummet har malats 2016

om

Byte av ena tvattmaskinen 2016

Ovk och kontroll av réklucka 2016

Sotning av skorstenar 2016

Nya elspisar i hyresratter 2016

installation av nodtelefon i hissen 2016

Byte av armaturer i allmanna 2016

utrummen

Kompletterande stambyte av 2 2015

lagenheter

Byte av undercentral 2015

Byte av takplat 2014

Byte av fonster och balkongdérrar 2011

Markis blomsteraffar 2009

Renovering av balkonger 2008

Postboxar 2008

Renovering av torkrum 2008

Entrédorr byte 2008

Omputsning av fasad 2007

Renovering av blomsteraffar 2007 Sanering av golv, malning, ny
dragning av el

Sakerhetsdorrar samtliga ldagenheter 2007 - 2008

Hissrenovering 2007 Befintlig hiss renoverades

Trapphus total renovering 2007 - 2008

Sotning 2007

Malning av fonster 2007

Tillaggsisolering fasad 2007

Renovering tak 2007

Renovering av piskbalkong 2005 ytskikt, mur och golv renovreades
efter lacka i november 2005

Lasbyte i lokalen 2005

Ny sakerhetsdorr till undercentralen 2004

Ny parkeringsplats 2004 Av de fyra parkeringsplatserna
gjordes fem

Radonmatning 2004 - 2005

Fasadreparationer 2004

Ommalning cykelrum/soprum 2004 | samband med detta togs tidigare
grovsoprum bort och ny belysning
installerades

Totalrenovering tvattstuga 2004 Ny tvattmaskin, torktumlare och
torkskap har installerats.
Ommalning och ldggande av kakel
och klinker i tvattstuga och
mangelrum samt i gang till dessa.

Nytt cykelstall utomhus 2004

Ny stenmur langs uppfart 2004

Elstambyte 2002

Rorstambyte 2000
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Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering av elen i var lokal 2018

Byte av tv-leverantor 2018 Sker i Augusti.

Byte av armaturer i kallare 2018

Byte av pump 2018 Byte av pump i kallaren

Rensa och iordningstalla baksidan 2019

Rensning av buskar och

iordningstalling av en uteplats pa

baksidan
Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.
Avtal Leverantor
Internetleverantor Stockholms stadsnét
Ekonomisk forvaltning SBC
v Com hem
Foreningens ekonomi
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1632 152 1455 035
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1221525 1219 888
Finansiella intakter 124 76
Minskning kortfristiga fordringar 0 43 429
Okning av kortfristiga skulder 549 420 0
1771068 1263 393
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1547 419 850 829
Finansiella kostnader 61 864 56 003
Okning av materiella anlaggningstillgangar 140 238 0
Okning av kortfristiga fordringar 6 260 0
Minskning av langfristiga skulder 78 000 42 750
Minskning av kortfristiga skulder 0 136 694
1833 781 1086 276
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1569 439 1632 152
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -62 713 177 117

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Avskriv-

a ningar
Hyror nggo;jrlft 14% Kapital-
25% o kostnader

3%

Reparationer
) 6%
Fastighets-
avgift —

3%

Taxebundna
A ift kostnader
rsavgifter 17% \Periodiskt
75% o
underhall
34%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Installation av fiber for samtliga lagenheter och lokal.

Byte till sakerhetsdorr for samtliga lagenheter.
Flytt av soprum till sopkarl.
Ommalning av cykelrum.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 28 st
Overlatelser under aret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 37
Tillkommande medlemmar: 6

Avgdende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 38

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 631 631 658 614
Hyror/m2 hyresrattsyta 1309 1288 1506 897
Lan/m2 bostadsrattsyta 4092 4146 4 351 4392
Elkostnad/m2 totalyta 24 21 21 19
Varmekostnad/m? totalyta 130 126 117 95
Vattenkostnad/m? totalyta 18 18 16 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 37 34 44 100
Soliditet (%) 60 63 62 62
Resultat efter finansiella poster (tkr) -644 64 -163 -1 977
Nettoomsattning (tkr) 1222 1219 1357 1117

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 536 m2 bostader och 127 m2 |okaler.
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Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 7 589292 0 0 7 589292
Upplatelseavgifter 9 450 654 0 0 9 450 654
Fond for yttre underhall 238 074 193 000 -147 926 193 000
S:a bundet eget kapital 17 278 020 193 000 -147 926 17 232 946
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 748 807 -193 000 212 284 -6 768 091
Arets resultat -644 372 -644 372 -64 358 64 358
S:a ansamlad forlust -7 393178 -837 372 147 926 -6 703 732
S:a eget kapital 9 884 842 -644 372 0 10 529 214
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -644 372
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -6 555 806
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -193 000
summa balanserat resultat -7 393 178
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 238 074
att i ny rakning 6verfors -7 155 104

Betraffande foéreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till f6ljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2017

1221525
0
1221525

-1 381 180
-161 243
-4 995
-256 737
-1804 156
-582 631
124

-61 864
-61 740
-644 372

-644 372

2016

1219488
401
1219 888

-731 815
-114 519
-4 496
-248 774
-1099 603
120 285
76

-56 003
-55 927
64 358

64 358
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 14 881 668 15 033 641
Maskiner och inventarier Not 9 35474 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 917 142 15 033 641
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 14 919 942 15 036 441
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 8 364 785
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 1631443 1694 351
Summa kortfristiga fordringar 1639 807 1695 136
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 13038 14 162
Summa kassa och bank 13 038 14 162
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 652 845 1709 298
SUMMA TILLGANGAR 16 572 787 16 745 739
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13,14
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2017-12-31

17 039 946
238 074
17 278 020

-6 748 807
-644 372
-7 393 178
9 884 842
5831500
5831500
78 000
535 307
97 707
31653
113779
856 445

16 572 787

2016-12-31

17 039 946
193 000
17 232 946

-6 768 091
64 358

-6 703 732
10 529 214
5930500
5930 500
57 000

40 587

48 172
31653
108 613
286 025

16 745 739
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar 2017
Byggnader 100 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar
Elanlaggning 20 ar
Hissanldggning 30 ar
Markanlaggning 20 ar
Fonster 30 ar
Bredband 20 ar
Tvattmaskiner 5ar

2016
100 ar
10 ar
20 ar
30 ar
20 ar
30 ar
0

0

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av

anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 911 398 911 398

Hyror bostader 112 460 111017

Hyror lokaler 174 153 171 061

Hyror parkering 21500 24 000

Kabel-TV intakter 2 040 2 040
Oresutjamning -26 -28

1221 525 1219 488

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intakter 0 401

0 401
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 27 774 27 408
Mattvatt/Hyrmattor 18 109 17 893
Sotning 0 15528
Hissbesiktning 1945 4 354
Sophantering 90 525 0
Gard 766 1341
Serviceavtal 12 483 13443
Forbrukningsmateriel 32 971
Teleport/hissanlaggning 7 052 0
158 686 80 938
Reparationer
Fastighet forbattringar 35075 0
Hyreslagenheter 0 22 584
Tvattstuga 0 10 284
Entré/trapphus 9120 1118
Las 5939 0
VVS 3283 2583
Varmeanlaggning/undercentral 1938 0
Ventilation 42 000 0
Hiss 7 423 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 1213
Vattenskada 8 625 16 208
113 403 53 990
Periodiskt underhall
Byggnad 0 25425
Gemensamma utrymmen 42 500 0
Entré/trapphus 476 011 0
Varmeanlaggning 0 78713
Elinstallationer 0 24 413
Bredband 107 081 0
Hiss 0 19 375
Fasad 13 500 0
639 092 147 926
Taxebundna kostnader
El 39810 35 467
Varme 216 529 209 799
Vatten 30539 29 837
Sophamtning/renhallning 33 360 25093
Grovsopor 0 4295
320 238 304 491
Ovriga driftkostnader
Forsakring 46 539 43 537
Kabel-TV 53 687 52 761
100 226 96 298
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 49 535 48 172
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1381 180 731 815
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016

Tele- och datakommunikation 763 763

Juridiska atgarder 37 000 0

Inkassering avgift/hyra 4675 3400

Revisionsarvode extern revisor 16 250 16 250

Foreningskostnader 437 0

Styrelseomkostnader 5901 5322

Fritids- och trivselkostnader 2 269 2138

Forvaltningsarvode 83 804 76 409

Administration 2 145 2443

Korttidsinventarier 3290 0

Konsultarvode 0 3084

Bostadsratterna Sverige Ek For 4710 4710

161 243 114 519

Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 4 995 4 496

4 995 4 496

Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016

Byggnad 143 275 143 275

Forbattringar 84 566 84 566

Markanlaggning 20932 20932

Inventarier 7 964 0

256 737 248 774
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 20 145 036 20 145 036
Nyanskaffningar 96 800 0
Utgaende anskaffningsvarde 20 241 836 20 145 036
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 111 395 -4 862 622
Arets avskrivningar enligt plan -248 774 -248 774
Utgaende avskrivning enligt plan -5 360 169 -5 111 395
Planenligt restvarde vid arets slut 14 881 668 15 033 641
| restvardet vid drets slut ingar mark med 2 700 000 2 700 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 14 776 000 14 776 000
Taxeringsvarde mark 13 364 000 13 364 000
28 140 000 28 140 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 27 000 000 27 000 000
Lokaler 1 140 000 1140 000
28 140 000 28 140 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 0 0
Nyanskaffningar 43 438 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 43 438 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan 0 0
Arets avskrivningar enligt plan -7 964 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -7 964 0
Redovisat restvérde vid arets slut 35474 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2800
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 48 172 0
Klientmedel hos SBC 1556 401 1617990
Inkasso 0 2018
Fordringar 26 870 74 343
1631443 1694 351
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 193 000 123 000
Reservering enligt stadgar 193 000 193 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -147 926 -123 000
Vid arets slut 238 074 193 000
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Nordea 1,000 % 2901 125 2 958 125 2019-04-17
Nordea 0,850 % 3 008 375 3029 375 2019-04-17
Summa skulder till kreditinstitut 5909 500 5987 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -78 000 -57 000
5831 500 5930 500
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 519 500 kr.
Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 9 772 000 9772 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 4 497 4 497
Ranta 8994 7 579
Avgifter och hyror 100 288 96 537
113 779 108 613
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

OVK och kontroll av roklucka.
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Revision &

Radgivning

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Apeln 1

Orgnr. 769603-5950

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Apeln 1 for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stdlining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med

arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ir nddvéndig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan
péverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter 4r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras péa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

+ utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.



) Revision &

. Rédgivning

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Apeln
1 for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar {or foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefatiar bland annat att
fortlopande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag géar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r
relevanta fOr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsréttslagen.
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