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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Apeln 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapséaret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-11-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-12-30 och
nuvarande stadgar registrerades 2004-11-25 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Apeln 1 1998 Solna

Fastigheten dr fullvardesforsakrad via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1944 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardear &r 1944.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 513 kvadratmeter, varav 1 386 kvadratmeter utgor lagenhetsyta och
127 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foéreningen upplater 27 lagenheter med bostadsratt samt 3 ldgenheter och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

20
J 9
- .

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok

Sida 1 av 12



Brf Apeln 1
769603-5950

| lokalen bedrivs foljande verksamheter:
Verksamhet Yta Loptid

Blomsteraffar 127 kvm 3ar

Byggnadens tekniska status
Nedanstdende underhéll har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Spolning samt filmning av stammar 2012
Byte av fonster och balkongddrrar 2011

Markis blomsteraffar 2009

Entrédorr byte 2008

Postboxar 2008

Renovering av torkrum 2008

Renovering av balkonger 2008

Sotning 2007

Sakerhetsdorrar samtliga lagenheter 2007 - 2008

Hissrenovering 2007 Befintlig hiss renoverades

Trapphus total renovering 2007 - 2008

Renovering av blomsteraffar 2007 Sanering av golv, mélning, ny dragning av el

Omputsning av fasad 2007

Tillaggsisolering fasad 2007

Renovering tak 2007

Malning av fonster 2007

Renovering av piskbalkong 2005 ytskikt, mur och golv renoverades efter licka
i november 2005

Lasbyte i lokalen 2005

Ny stenmur langs uppfart 2004

Nytt cykelstall utomhus 2004

Totalrenovering tvattstuga 2004 Ny tvattmaskin, torktumlare och torkskap

har installerats. Ommalning och ldggande av
kakel och klinker i tvattstuga och
mangelrum samt i g&ng till dessa.

Ommalning cykelrum/soprum 2004 I samband med detta togs tidigare
grovsoprum bort och ny belysning
installerades

Fasadreparationer 2004
Radonmaétning 2004 - 2005
Ny parkeringsplats 2004 Av de fyra parkeringsplatserna gjordes fem
Ny sékerhetsdorr till undercentralen 2004
Elstambyte 2002
Rorstambyte 2000
Forvaltning

Avtal Leverantor
Internetleverantor Com Hem
Ekonomisk forvaltning SBC
Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 27 st.
Av féreningens medlemslagenheter har 4 dverlatits under aret.
Under dret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.
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Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Elin Carolina Stenberg Ledamot
Carl Marcus Soderberg Ledamot
Anna Terese Liljeblad Ledamot
Elisabeth Cecilia Helena Séll Ledamot
Nils Carl-Magnus Theorell Ledamot
Lina Elisabeth Bladh Suppleant
Jenny Ann Lindvere Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisor
Bengt Sterner Ordinarie Extern Ohrlings PricewaterhouseCoopers

Valberedning
Ann-Charlotte Lindstréom

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2012-05-21.

Vésentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Forsélining av lagenhet 1206.

Spolning samt filmning av stammar.
HGjning av avgifter med 10% samt hyror enligt hyresgastféreningens arliga hojning och 5% héjning av lokalhyra.

Vésentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Ytterligare en hyresratt skall séljas.

Kvarvarande hyreslagenheters hyror héjs med 10%
Avgifterna kommer inte att hojas under 2013.

Vi har bytt utomhusgivaren for husets fjarrvarmecentral samt bytt ut delar i reglersystemet (reglercentral och stélldon for
styrventil) i vérmevéxlaren.

Kommande arbete: Platen skall bytas ut pa taket.
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Féreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna 2012-07-01 med 10 %.

Fordelning intékter och kostnader:
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Intéktsfordelning 2012
Ovriga
intakter

4%

Arsavgiftef‘ :

Avskrivning
18%

Kostnadsférdelning 2012

Kapital-
kostnader
19%

Reparationer
18%

Periodiskt
underhall
7%

& 4 >
k| Rl Taxebundna

kostnader
67% . B Fastighets- 20%
Ovrig drift B
15% a;%f

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 386 kvm bostdder och 127 kvm lokaler.
Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 530 499 491 481
Lan/kvm bostadsréattsyta 5917 5958 5999 6 041
Elkostnad/kvm totalyta 23 23 24 25
Varmekostnad/kvm totalyta 148 137 152 143
Vattenkostnad/kvm totalyta 21 23 28 32
Kapitalkostnader/kvm totalyta 206 201 101 136

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadsldgenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset
med tillhdrande tomtmark och fér lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde.

Dispositionsforslag

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

arets resultat

ansamlad forlust fore reservering/ianspréktagande yttre fond

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande

resultat- och balansrakning med noter.

Sida 4 av 12

-542 226
-4 029 335
-52 410

-4 623 971

113750
-4 510 221



RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Réanteintakter

Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Skatt andrad taxering

ARETS RESULTAT

2012 2011
Not 1 1051 699 1024 384
45 757 4 440
1097 456 1028 824
Not 2
-66 501 -106 663
-295718 -134 914
-113 750 0
-324 905 -309 070
-85 623 -83 353
-50 285 -48 458
-95 569 -127 169
-5995 -4 495
-292 619 -276 837
-1 330 965 -1 090 959
-233 509 -62 135
3305 5104
-312 022 -303 891
-308 717 -298 787
-542 226 -360 922
0 3285
0 3285
-542 226 -357 637
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pagaende byggnation Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Sida 6 av 12

2012-12-31 2011-12-31
16 069 393 16 362 012
144 194 0

16 213 587 16 362 012
2 800 2 800
2800 2800

16 216 387 16 364 812
0 47 291

48 544 654

32 768 36 333
81312 84278

13 797 13 561
2803 210 1537 674
2817 006 1551235
2898319 1635513
19 114 706 18 000 325
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser
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2012-12-31 2011-12-31
7 218 755 6952 103
7 601 191 6193713

358 709 306 299

15 178 655 13452 115

-4 081 745 -3671 699
-542 226 -357 637

-4 623 971 -4 029 335

10 554 684 9422780
8 144 250 8 201 250
8 144 250 8 201 250

57 000 57 000
65120 66 215
98 743 48 458
31653 31653
113 812 108 512
49 444 64 457
415772 376 295

19 114 706 18 000 325
9772 000 9 772 000

inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsngmndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som féregdende &r. Foreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1% 1%
Fastighetsforbattringar 10% 10%
Tvattstuga 10% 10%
Elanldggning 5%, 10% 5%, 10%
Hissanlaggning 3,33% 3,33%
Port/sékerhetsdorr 10% 10%
Kodlas 10% 10%
Fonster & balkongdérrar 3,3% 3,33%
Markanldggning 5% 5%

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not 1 2012 2011

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 734 165 691 008

Hyresintakter 317 534 333376
1051699 1024 384

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Snoéréjning/sandning
Stadning entreprenad
Mattvatt/Hyrmattor
Sotning
Hissbesiktning
Serviceavtal

Reparationer
Tvdttstuga

Las

VVS

Hiss

Fonster
Vattenskada

13 000 17125
25470 24768
13318 12 560
1508 36 755
1260 1945
11945 13510
66 501 106 663
0 7714

650 0

9 207 24778

0 4 484

7707 0
278 154 97 938
295718 134914
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Not 2 forts
Periodiskt underhall
VVS

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Foéreningskostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstallda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Markanléggning

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

2012 2011
113 750 0
113 750 0

35093 34943
224 537 207 991
31342 34 342
33933 31794
324 905 309 070
37 443 36 065
48 180 47 288
85623 83 353
50 285 48 458
2700 0
202 0

17 750 13 500
85 463

67 846 64 974
0 21813

2 506 2 281

0 19 658

4 480 4 480
95 569 127 169

5995 4495

5995 4 495
143 275 143 275
128 412 112 630

20932 20932
292 619 276 837
1330 965 1090 959
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tillbyggnad

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastighetsforsakring

Kabel-Tv

Serviceavtal hiss
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2012-12-31 2011-12-31
20 145 036 19 007 807
0 1137229

20 145 036 20 145 036
-3 783 025 -3 506 187
-292 619 -276 837
-4 075 643 -3783 025
16 069 393 16 362 012
2 700 000 2 700 000
10 366 000 10 366 000
7 104 000 7 104 000
17 470 000 17 470 000
16 400 000 16 400 000
1070 000 1070 000
17 470 000 17 470 000
2012-12-31 2011-12-31
144 194 0
144 194 0
2012-12-31 2011-12-31
19 287 18 722

12 404 12 045
1077 5566
32768 36 333
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
foregaende ars
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resultat enl
Belopp vid Forandring stdémmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
7218755 266 652 0 6952 103
7 601191 1407 478 0 6193713
358 709 52 410 0 306 299
15 178 655 1726 540 0 13452 115
-4 081 745 -52 410 -357 637 -3 671699
-542 226 -542 226 357 637 -357 637
-4 623 971 -594 636 0 -4 029 335
10 554 684 1131904 0 9422 780

2012 2011

306 299 253 889

52 410 52 410

0 0

0 0

0 0

358 709 306 299
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 andringsdag
3,660 % 1871 500 1871 500 Rérligt
3,660 % 1871 500 1871 500 Rorligt
3,660 % 1458 250 1515 250 Rorligt
3,670 % 1000 000 1 000 000 Rorligt
3,660 % 1000 000 1 000 000 Rorligt
3,660 % 1 000 000 1 000 000 Rorligt

8 201 250 8 258 250

- -57 000 -57 000

8 144 250 8 201 250

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 916 250 Kr.
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Not 9 2012-12-31 2011-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 3114 2 859
Varme 31478 24 007
Extern revisor 16 500 15 000
Arvoden 5995 5995
Ranta 56 491 60 651
Sophamtning 234 0
113 812 108 512

Anna Terese Liljeblad %Carolina Stefiberg

Ledamot Ledamot

Ledamot

Nils Carl-Magnus Theorell
Ledamot

20~
Min revisionsberéttelse har Idmnats den /I 2013

Ohrlings PWC

Godkand reviso|
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20 maj 2013
Goteborg

Harmed ger jag Helena Sill fullmakt att skriva under arsredovisningen ar 2013 for Brf Apeln 1 for
min rikning da jag #r p4 affirsresa.

Med vinlig hélsning

v B 1 A /

b, bl [

}{m v |olad
\ |

Anna Liljeblad
8303237484
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Revisionsberidttelse

Till foreningsstimman i Bostads-
riattsforeningen Apeln 1, org. nr
769603-5950

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Apeln
1 for ar 2012.

Styrelsens ansvar for Grsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedomer dr nédvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver
att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéller viisentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhimta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i Arsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgiarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningstgirder som #r #indamélsenliga
med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvirdering av andamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden ritt-
visande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med Arsredovisningens 6v-
riga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrik-
ningen och balansréikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utbver min revision av arsredovisningen har jag #ven reviderat for-
slaget till disposition betréffande foreningens vinst eller forlust samt
styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen Apeln 1 for ir 2012.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och
forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot ir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat
om ndgon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med bo-
stadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat #r tillriickliga och Anda-
madlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt for-
slaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for ?{énskaps&ret.

Lo

Godkéard revisor



