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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Apeln 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for riakenskapsaret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberattelse

Féreningens &ndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-11-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-12-30 och
nuvarande stadgar registrerades 2004-11-25 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Apeln 1 1998 Solna

Fastigheten &r fullvardesférsakrad genom Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar fér styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1944 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr ar 1944,

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1513 kvadratmeter, varav 1386 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och
127 kvadratmeter utgér lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Féreningen upplater 26 lagenheter med bostadsrétt och 4 lagenheter och 1 lokal med hyresritt.

Lagenhetsfordelning:
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| lokalen bedrivs féljande verksamheter:
Verksamhet Yta
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Loptid

Blomsteraffar 127 kvm

3ar

Byggnadens tekniska status
Nedanstaende atgérder har genomforts eller planeras:

Genomford &tgard Ar Kommentar

Mearkis blomsteraffar 2009

Renovering av torkrum 2008

Entrédoérr byte 2008

Postboxar 2008

Renovering av balkonger 2008

Hissrenovering 2007 Befintlig hiss renoverades

Sotning 2007

Trapphus total renovering 2007 - 2008

Sékerhetsdorrar samtliga lagenheter 2007 - 2008

Renovering av blomsteraffar 2007 Sanering av golv, mélning, ny dragning av el

Omputsning av fasad 2007

Tillaggsisolering fasad 2007

Renovering tak 2007

Malning av fénster 2007

Renovering av piskbalkong 2005 Ytskikt, mur och golv renoverades efter lacka i
november 2005

Lasbyte i lokalen 2005

Ny stenmur léngs uppfart 2004

Nytt cykelstall utomhus 2004

Totalrenovering tvittstuga 2004 Ny tvdttmaskin, torktumlare och torkskap har
installerats. Ommalning och laggande av kakel
och klinker i tvéttstuga och mangelrum samt i
gang till dessa.

Ommalning cykelrum/soprum 2004 | samband med detta togs tidigare grovsoprum
bort och ny belysning installerades

Ny parkeringsplats 2004 Av de fyra parkeringsplatserna gjordes fem

Radonmatning 2004 - 2005

Fasadreparationer 2004

Ny sékerhetsdorr till undercentralen 2004

Elstambyte 2002

Rérstambyte 2000

Forvaltning

Avtal Leverantér

Internetleverantor Com Hem

Ekonomisk férvaltning SBC

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 26 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 10 éverlatits under &ret.

Under &ret har styrelsen beviljat 5 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.
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Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Sven Wolf Ostner Ledamot

Elisabeth Cecilia Helena Séll Ledamot

Jenny Ann Lindvere Ledamot

Mats Jonas Persson Ledamot

Jenny Béng Ledamot

Anna Kristina Elisabeth Fredell Suppleant

Revisor

Bengt Sterner Ordinarie Extern Ohrlings PricewaterhouseCoopers

Valberedning
Anna Holmén Sammankallande

Stémmor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2010-05-27

Vésentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Under arets gang har vi i styrelsen jobbat aktivt fér att géra férbattringar i féreningen.

Vésentliga hindelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhéllsarbeten:

| mitten av april fram till slutet av maj kommer ett byte av samtliga ligenhetsfénster samt balkongdérrar att ske.
Utseéndet av huset kommer inte att féréndras.

Vi planerar att géra en renovering av taket i stérre omfattning men tidpunkten &r ej bestamd.

Féreningens ekonomi
Styrelsen anser ej att en hyreshéjning &r nédvandig.
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Fordelning intakter och kostnader;

Intéktsfordelning 2010
Ovriga
intakter
2%

q Hyrar

Arsavgifter
66%

Intékter per kvadratmeter
Hyror

Arsavgifter

Ranta och utdelning

Ovriga intakter

2 626 kr
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Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1386 kvm bostéder och 127 kvm lokaler

Kostnadsf&rdgnihg 2010
Kapital
kostnader Reparationer
10% 1%
Lo _ Taxebundna
Avskrivning ‘% kostnader
27% 24%
‘ Fastighets
skatt
3%
Ovrig drift
25%
Kostnader per kvadratmeter
Reparationer 105 kr
491 kr Taxebundna kostnader 229 kr
4 kr Fastighetsskatt 32 kr
13 kr  Ovrig drift 242 kr
Avskrivningar 263 kr
Kapitalkostnader 101 kr

Nyckeltal 2010 2009 2008 2007
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 491 481 444 358
Lan/kvm bostadsrattsyta 5999 6 041 7020 6339
Elkostnad/kvm totalyta 24 25 26 22
Varmekostnad/kvm totalyta 152 143 132 137
Vattenkostnad/kvm totalyta 28 32 24 25

Skatter och avgifter

Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa vérden géller fram till nasta

fastighetstaxering som sker 2013.

For hyreshus blir avgiften 1 277 kronor per bostadslégenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, ang&ende ranteintakter i
privatbostadsféretag. Darav utgar ingen skatt p& ranteinkomster som kan anses vara hanforlig till féreningens fastighet

fran och med 2011 &rs taxering.
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Dispaositionsforslag

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

darets resultat -429 874
ansamlad f&rlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond -3 137 005
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar ~ -52410
summa ansamlad forlust -3 619 289

Styrelsen foreslér att medlen disponeras 5a:
att i ny rékning éverfors -3 619 289

Betraffande foreningens resultat och stalining i évrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintékter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2010

Not 1 1014410
18 962
1033 372

Not 2
-94 Q56
-158 567
0
-345 776
-76 651
-47 733
-193 307
-1 499
-398 022
-1315611

-282 239
5455
-153 00
-147 635
-429 874
0

-429 874
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2009

1025411
4 840
1030 251

-47 372
-57 782
-55949
-333 256
-76 248
-46 098
-116 529
-4 996
-395 259
-1 133 489

-103 238

3334

-206 152

-202 818

-306 056

-786

-786

-306 842
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader Not 4

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2010-12-31

15501 620
15 501 620

2 800
2 800

15504 420

47 402

2 466
11724
61 592

13315
2785 357

2798673
2 860 265

18 364 685

2009-12-31

15 899 642
15 899 642

2 800
2 800

15902 442

22
42 760
42 782

1124
941145
942 269
985 051

16 887 493
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 6

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 7
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 8
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 7
Ansvarsforbindelser

2010-12-31

6952 103
6193713
253 889
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13 399 705

-3189 415
-429 874
-3 619 289

9780 417

8 258 250
8 258 250

57 000
42 387
47733
31653
89 838
57 407
326 018

18 364 685

9772 000
inga

2009-12-31

6718488
4487328
257 428
11463 244

-2 886112
-306 842
-3192954

8 270290

8315250
8 315 250

57 000
23842
46 884
31653
78 042
64 532
301953

16 887 493

9772 000
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som foregaende &r. Féreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar p& anlaggningstillgadngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tillimpas.

2010 2009
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 2% 2%
Fastighetsforbattringar 10% 10%
Tvéttstuga 10% 10%
Elanlaggning 5%, 10% 5%, 10%
Hissanléggning 3,33% 3,33%
Port/sakerhetsdorr 10% 10%
Kodlas 10% 10%
Markanlaggning 5% 5%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not 1 2010 2009
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 680918 666 792
Hyresintakter 333492 358 619
1014410 1025 411
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 13 844 0
Stadning entreprenad 24 456 24016
Stadning enligt bestallning 8 240 0
Mattvatt/Hyrmattor 12 529 10531
OVK Obl. Ventilationskontrall 14 375 0
Hissbesiktning 1190 1169
Myndighetstillsyn 16 200 0
Gemensamma utrymmen 0 1946
Gard 0 1423
Serviceavtal 0 7721
Férbrukningsmateriel 3222 566
94 056 47 372
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Reparationer
Fastighet forbattringar
Hyresidggenheter
Brf Lagenheter
Tvéttstuga

Kallare
Entré/trapphus

Las

VS

Elinstallationer

Hiss

Fonster
Mark/gard/utemiljo
Vattenskada

Periodiskt underhall
Tvattstuga
Mark/gard/utemiljo

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Soph@mtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-Tv

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor

Férvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Konsultarvode
Medlemsavgift SBC ek for

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Fdljande ersattningar har utgétt

Styrelse och internrevisor
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2010

94 038
1558
0

13 402
0

2 086
16173
4219
1174
5397
4613
3407
12 500
158 567

o

36 556
229767
42 742
29 206
7 505
345776

31741
44 910
76 651

47 733

0

18 750
63 240
44 449
2 388
60 000
4 480
193 307

1499
1499

2009
10 564

19 059
6 383
4234

1763
713
15066
0

0

0

57 782

16 209
39 740
55 949

37149
215 657
48 951
31499
0

333 256

31 668
44580
76 248

46 098

-200

11 250
78 096
10854
2379
10 000
4150
116 529

4 996
4 996
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Avskrivningar
Byggnad
Foérbattringar
Markanlaggning

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid drets borjan

Avrets avskrivningar enligt plan

Utgadende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastighetsforsakring

Kabel-Tv

Foérvaltningsarvode SBC
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2010

286 551
90 540
20932

398 022

1315611

2010-12-31

19 007 807
0
19 007 807

-3 108 165
-398 022
-3 506 187

15 501 620
2700000

10 366 000
7 104 000
17 470 000

16 400 000
1070 000
17 470 000

2010-12-31

0
11724
0
11724

2009

286 551
87776
20932

395 259

1133489

2009-12-31

18 952 807
55000
19 007 807

-2712 906
-395 259
-3 108 165

15 899 642
2 700 000

9293 000
6428 000
15721 000

14 800 000
921 000
15721 000

2009-12-31

15 871
11145
15744
42 760
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Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad férlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
lanspraktagande enligt stimmobeslut
Vid arets slut

Not 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp vid
arets utgang

6 952 103
6193713

253 889
13 399 705

-3189415
-429 874
-3 619 289

9780 417

Rantesats
2010-12-31
2,741 %
2,741 %
2,741 %
2,741 %
2,741 %
2,741 %

Férandring
under éret

233 615
1706 385
52 410
1992 410

-52 410
-429 874
-482 284

1510126

2010

257 428

52 410
-55949
253 889

Belopp
2010-12-31
1871500
1 871 500
1572 250
1 000 000

1 000 000

1 000 000
8 315250

-57 000
8 258 250

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 030 250 Kr.
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Disposition av
féregdende ars
resultat enl
stdmmans
beslut

0

0
-55 949
-55 949

250 893
306 842
55 949

0

2009

210 265
47 163
0

257 428

Belopp
2009-12-31
1871500
1871500
1629 250

1 000 000

1 000 000

1 000 000
8 372 250

-57 000
8 315250
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Belopp vid
rets ingéng

6718 488
4487 328

257 428
11 463 244

-2 886 112
-306 842
-3 192 954

8 270 290

Villkors-
andringsdag
Rorligt

Rorligt

Rorligt

Rorligt

Rorligt

Rorligt
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Not 8 2010-12-31 2009-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 1388 2769
Varme 31194 26 002
Extern revisor 16 500 14 000
Arvoden 6 495 4996
Ranta 34 261 30 275
89 838 78 042
Solna den 1% / 2011
rd
/ s yﬁ-tz-fcﬁ«@fﬂé 7 &b
enny Lindvere Sven Wolf Ostner
Leda Ledamot
Mats Jonas Persson Elisabeth Cecilia Hetena Sa
Ledamot Ledamot

="jf /5 2011

Ve
Bengt?érner

Godkdfd revis
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i

Brf Apeln 1
Org nr 769603-5950

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf Apeln 1 {6r ar
2010. Det dr styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av drsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
drsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet férsikra mig om att drsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen {6r
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingir ocksi att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprittat arsredovisningen samt att utviirdera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
viisentliga beslut, dtgirder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersitiningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon
styrelseledamot pa annat stt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
féreningens resultat och stéillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststéaller resultatrakningen och balansrikningen for féreningen,
behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Kista'den 18 maj 201/1-
/ A

ylrl
J{?ér .
Bengy Steritey
Godkind rev?§or



