Brf Apeln 1
769603-5950

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Apeln 1

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rékenskapséret 1 januari - 31 december 2008.

Forvaltningsberéttelse

Féreningens dndamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | féreningens hus upplata
bostadsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsfreningen registrerades 1998-11-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-12-30 och
nuvarande stadgar registrerades 2004-11-25 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Apeln 1 1998 Solna

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1944 och bestér av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr ar 1944,

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1513 kvadratmeter, varav 1386 kvadratmeter utgor lagenhetsyta och
127 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 24 ligenheter med bostadsrétt och 5 ldgenheter och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelningen fér bostadsratter och hyresratter:
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| lokalen bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta
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Loptid

Blomsteraffar 127 kvm

3ar

Byggnadens tekniska status
Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomford atgard Ar Kommentar

Markis blomsteraffar 2009 - 2009

Renovering av torkrum 2008 - 2008

Entrédorr byte 2008 - 2008

Postboxar 2008 - 2008

Renovering av balkonger 2008 - 2008

Hissrenovering 2007 - 2007 Befintlig hiss renoverades

Sotning 2007 - 2007

Trapphus total renovering 2007 - 2008

Sékerhetsdérrar samtliga légenheter 2007 - 2008

Renovering av blomsteraffar 2007 - 2007 Sanering av golv, malning, ny dragning av el

Omputsning av fasad 2007 - 2007

Tillaggsisolering fasad 2007 - 2007

Renovering tak 2007 - 2007

Malning av fénster 2007 - 2007

Renovering av piskbalkong 2005 - 2005 ytskikt, mur och golv renovreades efter lacka i
november 2005

Lasbyte i lokalen 2005 - 2005

Ny stenmur langs uppfart 2004 - 2004

Nytt cykelstall utomhus 2004 - 2004

Totalrenovering tvattstuga 2004 - 2004 Ny tvattmaskin, torktumlare och torkskap har
installerats. Ommalning och ldggande av kakel och
klinker i tvattstuga och mangelrum samt i gang till
dessa.

Ommalning cykelrum/soprum 2004 - 2004 | samband med detta togs tidigare grovsoprum bort
och ny belysning installerades

Ny parkeringsplats 2004 - 2004 Av de fyra parkeringsplatserna gjordes fem

Radonmétning 2004 - 2005

Fasadreparationer 2004 - 2004

Ny sakerhetsdérr till undercentralen 2004 - 2004

Elstambyte 2002 - 2002

Rorstambyte 2000 - 2000

Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleveranttr Com Hem

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i foreningen dr 24 st.

Av féreningens medlemsldgenheter har 5 6verlatits under aret.

Under &ret har styrelsen beviljat 5 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: séljare.
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Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Jenny Ann Lindvere Ledarnot

Linda Sofie Persson Ledamot

Mats Jonas Persson Ledamot

Sven Wolf Ostner Ledamot

Anna Helena Ostner Suppleant

Anna Kristina Elisabeth Fredell Suppleant

Revisor

Bengt Sterner Ordinarie Extern Ohrlings PricewaterhouseCoopers

Valberedning
Anna Holmén Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2009-05-26.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Foreningen har salt hela ravinden till en av de boende pa plan 5, képeskillingen uppgick till 900 000kr.
vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten:

Renovering av hyresratt som ska séljas under varen 2010.

Den nyupplatna vindsytan har &ndrat féreningen totala boyta och andelstalen kommer dérfor att réknas om under 2010.
lordningstéllande av vinde har pabdrjats av &gare under 2010.
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Foreningens ekonomi
Férdelning intakter och kostnader:

Intéktsfordelning 2009

Brf Apeln 1
769603-5950

Kapital-
kostnader
15%

Kostnadsférdelning 2009

Reparationer
9%

A1 Taxebundna
<3 . kostnader
; 25%

p Avskrivning
Arsg;g/l:ter 30% Fas;:(gai:?ts—
3%
Ovrig drift
18%

Intékter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Hyror 2 824 kr  Reparationer 75 kr
Arsavgifter 481 kr  Taxebundna kostnader 220 kr
Rénta och utdelning 2 kr  Fastighetsskatt 30 kr
Ovriga intakter 3 kr Ovrig drift 162 kr

Avskrivningar 261 kr

Kapitalkostnader 136 kr
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1386 kvm bostader och 127 kvm lokaler
Nyckeltal 2009 2008 2007 2006
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 481 444 358 358
Lan/kvm bostadsrattsyta 6 041 7 020 6 339 4937
Elkostnad/kvm totalyta 25 26 22 22
Varmekostnad/kvm totalyta 143 132 137 122
Vattenkostnad/kvm totalyta 32 24 25 25

Skatter och avgifter

Fastighetsskatten forandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska galla.

For hyreshus blir avgiften 1 272 kronor per bostadsldgenhet, dock hdgst 0,4 procent av taxeringsvardet fér bostadshuset

med tillhdrande tomtmark.

Ar 2009 inkomstbeskattades foreningen med 26,3% pa finansiella intakter efter avdrag av eventuella tidigare ars

skattemdssiga underskott.
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Dispositionsfarslag
Férslag till hantering av ansamlad f&rlust

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat

ansamlad forlust fére reservering/ianspraktagande yttre fond
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa fritt eget kapital

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning dverfors

Betraffande féreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2009 2008
Not 1 1025411 984 829
4 840 5100
1030 251 989 929
Not 2
-47 372 -43 567
-57 782 -91 458
-55 949 0
-333 256 -305 589
-76 248 -74 553
-46 098 -44 736
-116 529 117172
-4 996 -3992
-395 259 -332 893
-1 133 489 -1013 960
-103 238 -24 031
3334 7624
-206 152 -518 703
-202 818 -511 079
-306 056 -535 110
-786 -1 769
-786 -1769
-306 842 -536 879

Sida6avi13

Brf Apeln 1
769603-5950



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 4

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2009-12-31 2008-12-31
15 899 642 16 239 901
15 899 642 16 239 901
2800 2 800
2800 2 800

15 902 442 16 242 701
0 10931

22 34 824

42 760 26 979
42782 72734
1124 1124

941 145 1461 872
942 269 1462 996
985 051 1535730

16 887 493 17 778 431
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 6

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 7
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 8
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

BALANSRAKNING

Stallda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 7
Ansvarsforbindelser
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2009-12-31 2008-12-31
6718 488 6718488
4 487 328 3 587 328

257 428 210 265

11463 244 10 516 081

-2886112 -2 302 070
-306 842 -536 879

-3 192 954 -2 838 949
8270 290 7677 132
8315250 9672 250
8315 250 9672 250

57 000 57 000
23842 41 174
46 884 99719
31653 31 653
78 042 156 819
64 532 42 684
301 953 429 049

16 887 493 17 778 431

2009-12-31 2008-12-31
9772 000 9772000

inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens aliménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregdende ar. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tilldmpas.

2009 2008
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 2% 2%
Fastighetsforbattringar 10% 10%, 20%,25%
Tvattstuga 10% 10%
Elanlaggning 5%,10% 5%,10%
Hissanlaggning 3,33% 3,33%
Port/sakerhetsdorr 10% 10%,20%
Kodlas 10% 10%
Markanldggning 5% 5%
Kabel TV Fullt avskriven 5%

Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffning svardet och det verkliga

vardet.

Not 1 2009 2008

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 666 792 615 449

Hyresintakter 358 619 369 380
1025411 984 829

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Stadning entreprenad 24016 17 325

Stadning enligt bestalining 0 3275

Mattvdtt/Hyrmattor 10531 9 462

Hissbesiktning 1169 4 050

Myndighetstillsyn 0 778

Gemensamma utrymmen 1946 0

Gard 1423 0

Serviceavtal 7721 7 567

Forbrukningsmateriel 566 1110

47 372 43 567
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Reparationer
Fastighet forbattringar
Brf Lagenheter
Tvattstuga

Kallare

Entré/trapphus

Las

WS

Ventilation
Elinstallationer

Hiss
Skador/klotter/skadegdrelse
Ovrigt

Periodiskt underhall
Tvattstuga
Mark/gard/utemiljo

Taxebundna kostnader
El

Vdrme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Tele och datakommunikation

Revisionsarvode extern revisor

Foreningskostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden dvriga
Administration
Konsultarvode
Medlemsavgift SBC ek for

Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersittningar har utgéatt

Styrelse och internrevisor
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2009 2008
10 564 0]
19 059 0

6383 5315

4234 0

0 12 600

0 750
1763 0
0 2821

713 0

15 066 58 972
0 3150

0 7 850

57 782 91458
16 209 0
39 740 0
55 949 0
37 149 39 485
215 857 199 483
48 951 36 966
31 499 27 674
0 1981

333 256 305 589
31668 32 453
44 580 42 100
76248 74 553
46 098 44736

-200 -200

11250 12 650

0] 157
78 096 68 750
10 854 550

2379 24 615
10 000 6 500

4150 4150

116 529 117 172

4 996 3992

4 996 3992
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Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Markanléaggning

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvérde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt
féljande

Bostader

Lokaler

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastighetsforsékring

Kabel-Tv

Férvaltningsarvode SBC
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2009 2008

286 551 222 967
87776 88 994
20932 20932
395 259 332893
1133489 1013 960
2009-12-31 2008-12-31
18 952 807 15422 369
55 000 3530438

19 007 807 18 952 807
-2 712 906 -2 380013
-395 259 -332 893
-3 108 165 -2 712 906
15 899 642 16 239 901
2 700000 2 700 000
9293000 9 293 000
6 428 000 6428 000
15721 000 15721 000
14 800 000 14 800 000
921 000 921 000
15 721 000 15721000
2009-12-31 2008-12-31
15 871 15834
11145 11 145

15 744 0

42 760 26 979
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Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhéll enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar

Vid arets slut

Not 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Extern revisor

Arvoden

Rdnta

Disposition av
foregaende ars
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resultat enl
Belopp vid Férandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
6718 488 0 0 6718 488
4487 328 900 000 0 3587328
257 428 47 163 0 210 265
11 463 244 947 163 0 10 516 081
-2 886 112 -47 163 -536 879 -2 302 070
-306 842 -306 842 536 879 -536 879
-3 192 954 -354 005 0 -2 838 949
8 270 290 593 158 0 7677 132
2009 2008
210 265 163 102
47 163 47 163
257 428 210 265
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2009-12-31 2009-12-31 2008-12-31 andringsdag
1,705 % 1871 500 1871 500 Rorligt
1,705 % 1871 500 1871 500 Rorligt
1,705 % 1629 250 1686 250 Rorligt
1,705 % 0 1300 000 Lost under dret
1,705 % 1000 000 1 000 000 Rorligt
1,705 % 1 000 000 1 000 000 Rorligt
1,705 % 1 000 000 1 000 000 Rorligt
8 372 250 9729 250
-57000 -57 000
8 315 250 9 672 250
2009-12-31 2008-12-31
2769 3377
26 002 23614
14 000 16 500
4996 4996
30 275 108 332
78 042 156 819
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Solna den 74 {.5_ 2010
)

%Moﬁ/m d=-au

Lindvere Sven Wolf Ostner
Ledamot

_7

7 /?9 —<-
Linda Sofie Persson Mats qg&sw -
Ledamot Ledamot

Min revisionsberéttelse har [&mnats den //z/ f’," 2010

ings Pricewaterh

BengtSternel
Godkand revisg
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Ohrlings
PRICEWATERHOUSE(QOPERS

Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i

Brf Apeln 1
Org nr 769603-5950

Jag har granskat arsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens forvaltning i Brf Apeln 1 {6r &r
2009. Det 4r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av &rsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig
om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet férsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocks4 att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppréttat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och férhillanden i foreningen f6r att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pé annat stt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

aden 17 maj 2010

Godland revisor



