Brf Apeln 1
769603-5950

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Apeln 1

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2008.

Forvaltningsberittelse

Féreningens @ndamal
Féreningen har till Andamal att frémia medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplita
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-11-18.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-12-30 och nuvarande stadgar registrerades 2004-11-25 has
Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Apeln 1 1998 Solna

Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingdr fér styrelsen.

Byggradens uppvarmning dr fiarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1944 och bestar av 1 flerbostadshus i 5 vaningar.
Fastighetens vardedr & 1944,

8yggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1513 kvadratmeter, varav 1386 kvadratmeter utgdr ldgenhetsyta och
127 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppldter 23 ldgenheter med bostadsratt och 6 ldgenheter och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsrétter och hyresritter

1 rok 2 rok 4 rok

20 8 1

| lokalen bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid

Blomsteraffar 127 3ar
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Byggnadens tekniska status
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Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2008 och stracker sig fram titl 2008,

Nedanstdende dtgarder har genomforts eller planeras.

Atgérd

Rencvering av torkrum
Renovering av balkonger
Postboxar

Entréd&rr byte
S&kerhetsdérrar samtiiga lagenheter
Trapphus total renovering
Omputsning av fasad
Renovering av blomsteraffar
Tilldggsisotering fasad
Malning av fonster
Renovering tak
Hissrenovering

Sotning

Lasbyte i lokalen

Renovering av piskbalkong

Radonmaétning

Fasadreparationer

Ny sakerhetsddrr till undercentralen
Ny parkeringsplats

Nytt cykelstall utomhus

Ny stenmur langs uppfart
Ommalning cykelrum/soprum

Totalrenovering tvdttstuga

Elstambyte
Rérstambyte

Férvaltning

Ar

2008 - 2008
2008 - 2008
2008 - 2008
2008 - 2008
2007 - 2008
2007 - 2008
2007 - 2007
2007 - 2007
2007 - 2007
2007 - 2007
2007 - 2007
2007 - 2007
2007 - 2007
2005 - 2005
2005 - 2005

2004 - 2005
2004 -2004
2004 - 2004
2004 - 2004
2004 - 2004
2004 - 2004
2004 - 2004

2004 - 2004

2002 - 2002
2000 - 2000

Kommentar

Sanering av golv, mélning, ny dragning av el.

Befintlig hiss renoverades

ytskikt, mur och golv renovreades efter ldcka |
november 2005.

Av de fyra parkeringsplatserna gjordes fem

I samband med detta togs tidigare grovsoprum
bort och ny belysning installerades.

Ny tvdttmaskin, torktumlare och torkskap har
installerats. Ommaining och laggande av kakel
cch klinker i tvattstuga cch mangeirum samt
gang till dessa.

Féljande uppdrag har skétts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:

s Ekonomisk forvaltning
» Ldgenhetsforteckning

Féljande har skétts | egen regi:
» Teknisk férvaltning - Styrelsen

Ovriga avtal

Hisservice - OTIS
Tvéttstugeservice - Entema AB
Entrémattservice - Berendsen
Returpapper - IL Recycling
Kabel TV - ComHem
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Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen & 23 st.

Av féreningens medlemsidgenheter har 2 Gverlatits under &ret,
Under dret har 1 nyupplatelse skett.
Under &ret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyring.

Féreningens policy fér andrahandsuthyrning &r: Det finns en generell policy fér detta. Fraga styrelsen efter dokument :
"Generell policy fér andrahandsuthyrning i Brf Apeln 1°

Overlételse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: séljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansittning:
Mats Jonas Persson Ledamot
Linda Sofie Persson Ledamot
fenny Ann Lindvere Ledamot
Sven Wolf Ostner Ledamot
Anna Helena Ostner Suppleant
Anna Kristina Elisabeth Fredell Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Bengt Sterner Ohrlings PricewaterhouseCoopers Ordinarie Extern

Valberedning
Anna Holmén sammankallande

Stammor
Ordinarie 2008-05-27

Vésentliga hiandelser efter rikenskapséarets slut och planerade stérre underhalisarbeten
Planerar att renovera fénster i samtliga |dgenheter men tidpunkt &r ef bestdmd

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna under &ret med 30%.

Det formdgenhetsvirde som tidigare &r redovisats i sin helhet under denna rubrik har utgatt till f8lid av riksdagens beslut
att avskaffa férmogenhetsskatten fran 1 januari 2007. Medlemmarna i bostadsrattsféreningen fir inte heller nagon
kontrolluppgift om sin andel av féreningens férmégenhet eftersom kontrolluppgiftskravet &r borttaget d3
férmoégenhetsvardet inte ldngre ska tas upp till beskattning i inkomstdeklarationen.

Fastighetsskatten fdréndrades frén och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersstts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kammunala avgiften ska gilla.

Fér hyreshus blir avgiften 1 200 kronor per bostadslégenhet, dack hégst 0,4 pracent av taxeringsvardet fér bostadshuset
med tillh&rande tomtmark.

Ar 2008 inkomstbeskattades foreningen med 28% pa finansiella intdkter efter avdrag av eventuella tidigare &rs
skattemassiga underskott.
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Nyckeltal 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 444
Lén/kvmn bostadsratisyta 7 020
Elkostnad/kvm totalyta 26
varmekostnad/kvm totalyta 132
Vattenkostnad/kvm totalyta 24
Dispositionsférsiag

Forslag till hantering av ansamlad férlust

Till f&reningsstammans farfogande star foljande medel
arets resuitat

ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa

att i ny rakning éverfdrs

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hénvisas till foljande

resultat- och balansrdkning med noter.
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2007
358
6 339
22
137
25

-536 879
-2 302 070

-2 838 949

-2 838 949

2006
358
4937
22
122
25
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2005
339
49879
21
159
28



RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Réntekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statiig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Not

Not 2

Sida 5 av 12

2008 2007
924 829 866 954
5100 432 584
989 929 1299 578
-43 567 -56 000
-91 438 -485 008
-305 589 -298 491
-74 533 -67 501
-44 736 -33 270
-117 172 -124 211
-3 992 -6 000
-332 893 =320 483
-1 013 960 -1 419 904
-24 031 -120 326
7624 2 820
-518 703 -291 621
-511 079 -288 801
-535 110 -409 127
-1 768 -730
-1769 =730
-536 879 -409 857
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BALANSRAKNING

TIELGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Pagiende byggnation Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
tnsats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Owriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel | SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2008-12-31 2007-12-31
16 239 501 13 042 356
2 487 655

16 239 301 15 530 011
2 800 2 800

2 800 2 800

16 242 701 15 532 811
109831 19 834

34 824 45278

26 979 25 002
72734 20114
1124 1124
1461 872 227 467
1 462 996 228 591
1535730 318 705
17 778 431 15 851 516
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not B
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond far yttre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Ansamiad férlust
Avrets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantdrsskulder

Skatteskuider

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

stilida sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser
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2008-12-31 2007-12-31
6718 488 6 508 488
3587 328 2279328

210 265 163 102

10 516 081 8 950 918

-2 302 070 -1 845 051
-536 879 -409 857

-2 838 949 -2 254 907
7677 132 6 696 011
9672 250 8 729 250
9 672 250 8 729 250

57 000 57 000
41174 50 901
99 718 117 608
31653 32 243
156 819 120 587
42 684 47 916
429 049 426 255

17 778 431 15 851 516
9772 00C 8786 250

inga inga
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Noter med redovisningsprindiper och bokslutskommentarer
Belopp anges | kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokfsringsnamndens elimanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som foregaende Ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnadmndens allmanna rdd (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pd anlaggningstillgangar
enligt plan baseras p ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nytijandeperiod. Faljande avskrivningar uttryckt i
procent tilldmpas.

2008 2007
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 2% 2%
Fastighetsforbattringar 10%, 20%, 10%, 20%,
25% 25%
Tvattstuga 10% 10%
Elanlaggning 5%, 10% 5%,10%
Port/sakerhetsdGrr 10%, 20% 10%, 20%
Kodlas 10% 10%
Markanliéggning 5% 5%
Hiss 3,33%

Fordringar har efter individuell vérgering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar varderas | enlighet med Arsredovisningsiagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

2008 2007
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 515 449 496 032
Hyresintakier 369 380 370962
984 829 866 994
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Stadning entreprenac 17 325 0
Stadning enligt bestallning 3275 0
Mattvatt/Myrmatter 9462 8794
Sotning 0 2621
Hissbesiktning 4 050 993
Myndighetstillsyn 778 0
Gard C 9221
Serviceavtal 7 567 0
Hiss o 3 454
Férbrukningsmateriel 1110 30815
43 567 56 000
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Reparationer

Lokaler

Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Entréftrapphus

Las

VWS

Ventilation

Hiss
Skador/kiotter/skadegérelse
Ovrigt

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Frsakring
Kabel-Tv

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Kreditupplysning
Tele och datakommunikation

Revisionsarvode extern revisor

Foreningskostnader
Stamma

Studieverksamhet
Férvaltningsarvode
Fastighetsforvattning
Suridik
Forvaltningsarvoden dvriga
Administration
Konsultarvode
Medlemsavgift SBC ek for

Anstilida och personalkostnader
Fareningen har inte haft nagen anstalid.

Féljande ersittningar har utgatt

Styrelse och internrevisor

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Markaniaggning
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0 468 000

5315 0

0 4126

12 600 0
750 0

0 1625

z2 8214 0
58972 5777
3150 0

7 850 5 480
91 458 485 008
39 485 32 922
199 483 206 983
36 966 38 507
27 674 20679
1981 0
305 589 298 491
32 453 27 409
42100 40 092
74 553 67 501
44 736 53 210
0 225

-200 -200

12 650 11 250
157 1200

0 1200

0 3250

68 750 57 348
0 5110

o 3125

550 0

24 615 37 353
6 500 o
4150 4150
117 172 124211
3992 6000
3992 6 000
222 967 222 967
88 994 85 585
208322 20932
332 893 329 483
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TOTALT RORELSENS KOSTNADER 1013 960 1419 904

Not 3
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 15 422 369 15 422 368
Nyanskaffningar 3530438 0
Utgaende anskaffningsvarde 18 952 807 15 422 369
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
vid arets bérjan -2 380013 -2 050 530
Asets avskrivningar enfigt plan -332 893 -329 483
Utgaende avskrivning enligt plan -2 712 506 -2 380 013
Planenligt restvirde vid arets slut 16 239 901 13 042 356
| planenligt restvarde vid arets siut ingar mark med 2 700 000 2 700 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 9293 000 9 293 000
Taxeringsvarde mark 6 428 000 6 428 000
15 721 000 15 721 000
Fastighetens taxeringsviérde &r uppdelat enligt
féljande
Bostader 14 800 000 14 800 GO0
Lokaler 921 000 521 000
15721 600 15 721 000
Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
P&gaende om- och tillbyggnad G 2 487 655
0 2 487 655
Not 5
FORUTBETALDA KOSTNADER 2008-12-31 2007-12-31
Fastighetsforsakring 15 834 14 477
Kabel-Tv 11145 10 525
26 979 25 002
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for ytire underhéii enligt not 7
Summa bundet eget kapital

Ansamiad forlust
Ansamiad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar

Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordbanken Hypotek

Nordbanken Hypotek

Nordbanken Hypotek

Nordbanken Hypotek

Nordbanken Hypotek

Nordbanken Hypotek

Nordhanken Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig def av skulder till kreditinstitut

Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
Uppl kostnad Varme

Uppl kostnad Extern revisor
Upptupna arvoden
Upplupna rantekostnader
Upplupna kostnader el

Disposition av
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féregaende ars

resultat enl
Belopp vid Farandring stimmans Belopp vid
&rets utgang under aret beslut arets ingdng
6718 488 210000 C 6 508 488
3 587 328 1308 000 c 2279328
210 265 47 163 0 163 102
10 516 081 1 565 163 1] 8950918
-2 302 070 -47 163 -409 857 -1 845 051
-536 879 -536 879 AQ% B57 -409 857
-2 838 949 -584 042 1] -2 254 907
7677 132 981 121 0 6 696 011

2008 2007

163 102 115939

47 163 47 163

210 265 162 102
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2008-12-31 2008-12-31 2007-12-31 andringsdag
5,94 % 1871500 1871 500 Rerligt
5,84 % 1871500 1 871 500 Rérligt
6.04 % 1686 250 1743 250 Rérligt
5,37 % 1 300 60C 1300000 Rériigt
5,78 % 1 000 000 1 000 000 Rorligt
541 % 1000 000 1 000 00C Rérligt
5,84 % 1 000 000 C Rorligt

9729 250 8 786 250

-57 000 -57 000

9672 250 8729250

2008-12-31 2007-12-31

23614 25337

16 500 20 100

4 996 5 000

108 332 69 150

3377 0

156 819 120 587
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1
Solna den 6/ Q 2009
i . _/"‘
Jenny/Ang Lindvere Sven Wolf Qstner
Leda Ledamot
ot S,
/

tinda Sofie Perssen
Ledamot

-7

%:(s lo

Ledamot

Eperoriemey
QEPEAN D
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Ohrlings
PRICEMATERHOUSE(QOPERS

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsriittsforeningen Apeln 1
Org nr 769613-7590

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Apeln 1 for ar 2008. Det &r styrelsen som har ansvaret fiir
rikenskapshandlingarma och forvaltningen och for att rsredovisningslagen tillampas vid
uppréttandet av drsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om &rsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen f6r belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat drsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgarder och férhallanden 1 féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseiedamot pé annat sitt handiat 1 strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar fdrlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet tor rikenskapsaret.

Stockholm den 15 maj

Y

Bengt gtemer
Godké#nd revjsor




