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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Apeln 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-11-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-12-30 och
nuvarande stadgar registrerades 2004-11-25 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Apeln 1 1998 Solna

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar inte for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1944 och bestér av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr ar 1944.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 663 m2, varav 1 536 m2 utgér lagenhetsyta och 127 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 27 lagenheter med bostadsratt samt 2 ldgenheter och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

20
J 8
.

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Blomsteraffar 127 m? 3ar
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Byggnadens tekniska status

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Brf Apeln 1
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Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av fonster och balkongdérrar 2011

Markis blomsteraffar 2009

Entrédorr byte 2008

Postboxar 2008

Renovering av torkrum 2008

Renovering av balkonger 2008

Sotning 2007

Sékerhetsdorrar samtliga lagenheter 2007 - 2008

Hissrenovering 2007 Befintlig hiss renoverades

Trapphus total renovering 2007 - 2008

Renovering av blomsteraffar 2007 Sanering av golv, malning, ny
dragning av el

Omputsning av fasad 2007

Tilldggsisolering fasad 2007

Renovering tak 2007

Malning av fonster 2007

Renovering av piskbalkong 2005 ytskikt, mur och golv renoverades
efter lacka i november 2005

Lasbyte i lokalen 2005

Ny stenmur langs uppfart 2004

Nytt cykelstall utomhus 2004

Totalrenovering tvattstuga 2004 Ny tvattmaskin, torktumlare och
torkskap har installerats.
Ommalning och ldggande av kakel
och klinker i tvattstuga och
mangelrum samt i gang till dessa.

Ommalning cykelrum/soprum 2004 | samband med detta togs tidigare
grovsoprum bort och ny belysning
installerades

Fasadreparationer 2004

Radonmadtning 2004 - 2005

Ny parkeringsplats 2004 Av de fyra parkeringsplatserna
gjordes fem

Ny sakerhetsdorr till undercentralen 2004

Elstambyte 2002

Rorstambyte 2000

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av takplat 2014 (Planerad)

Forvaltning

Avtal Leverantdr

Internetleverantor Com Hem

Ekonomisk férvaltning SBC

Medlemmar

Medlemslagenheter: 27 st.
Overlatelser under ret: 7 st.

Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st.

Overltelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
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Styrelsen

Elin Carolina Stenberg Ledamot
Carl Marcus Séderberg Ledamot
Inger Sonja Alexandra Antoni Ledamot
Nils Carl-Magnus Theorell Ledamot
Mathias Rickard Robin Dalevi Suppleant
Elisabeth Cecilia Helena Sall Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Bengt Sterner Ordinarie Extern LR-revision

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2013-05-23.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Totalt 7 agarbyten har genomforts i féreningen under 2013.

Daribland har féreningen avyttrat en f.d. hyreslagenhet.
Byte av utomhusgivare samt stalldon for styrventilen i husets fjdrrvdrmecentral.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Foreningen planerar att under 2014 byta ut takplaten.

Foreningens ekonomi
Fordelning intakter och kostnader:

Intéktsférdelning 2013 Kostnadsférdelning 2013
Ovriga
intakter Kapital- Reparationer
2% Hyror kostnader 3% Taxebundna
25% 21% kostnader
27%
Avskriv- / Fastighets-
ningar avgift
Arsavgifter 22% 4%
73% Ovrig drift
23%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 536 m2 bostader och 127 m2 lokaler.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 580 530 499 491
Hyror/m2 hyresrattsyta 909 1067 1141 1135
Lan/m?2 bostadsrattsyta 4433 5917 5958 5999
Elkostnad/m?2 totalyta 21 23 23 24
Varmekostnad/m?2 totalyta 144 148 137 152
Vattenkostnad/m? totalyta 19 21 23 28
Kapitalkostnader/m? totalyta 161 206 201 101

Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadsldgenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och for lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde.
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Dispositionsforslag
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar
ansamlad forlust

Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning 6verférs

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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-170 566
-4 510 221
-82 440

-4 763 227

-4 763 227
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Sida5av 12

2013 2012
1076 579 1051699
17 052 45757
1093631 1097 456
-67 574 -66 501
-30 885 -295718

0 -113 750

-345 105 -324 905
-88 194 -85 623
-45 890 -50 285
-137 716 -95 569
-5995 -5995
-283 956 -292 619
-1 005 315 -1330 965
88 316 -233 509

8 808 3305
-267 690 -312 022
-258 882 -308 717
-170 566 -542 226
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pagaende byggnation Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2013-12-31 2012-12-31
15785 437 16 069 393
144194 144 194
15929 631 16 213 587
2 800 2 800

2 800 2 800
15932 431 16 216 387
2 240 0

286 48 544

33 144 32 768
35670 81312
14120 13797
3159739 2 803210
3173 859 2 817 006
3209 529 2 898 319
19 141 960 19 114 706
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sikerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser
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2013-12-31 2012-12-31
7 589 292 7218755
9 450 654 7601 191

327 399 358 709

17 367 345 15 178 655

-4 592 661 -4 081 745
-170 566 -542 226

-4 763 227 -4 623 971

12 604 118 10 554 684
6 087 250 8 144 250
6 087 250 8 144 250

57 000 57 000
58 830 65 120
96 175 98 743
31653 31653
125 985 113812
80 949 49 444
450 592 415772

19 141 960 19 114 706
9 772 000 9772 000

inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allméanna rad (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s&
att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Fran arsskiftet galler nya redovisningsregler for de rakenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det ar ett sa kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhall. Kraven pa periodiseringar férandras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget fér 2014.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tilldmpas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1% 1%
Fastighetsforbattringar 10% 10%
Tvattstuga 10% 10%
Fonster 3,33% 3,33%
Elanlaggning 5%, 10% 5%, 10%
Hissanlaggning 3,33% 3,33%
Port/sakerhetsdorr 10% 10%
Kodlas Fullt avskriven 10%
Markanlaggning 5% 5%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vardet.

Not 1 2013 2012

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 804 241 734 165

Hyresintakter 272 338 317 534
1076 579 1051699

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Snéréjning/sandning 8 750 13 000

Stadning entreprenad 23705 25470

Mattvatt/Hyrmattor 14 255 13318

Sotning 0 1508

Hissbesiktning 3220 1260

Gard 339 0

Serviceavtal 7 544 11945

Forbrukningsmateriel 3294 0

Storningsjour och larm 6 467 0

67 574 66 501
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Not 2 forts
Reparationer
Tvattstuga
Entré/trapphus
Las

VVS
Elinstallationer
Fonster
Vattenskada

Periodiskt underhall
VVS

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster

Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foéljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Markanlaggning

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

2013 2012
9494 0
1731 0
9397 650
2223 9207
500 0

0 7707

7 540 278 154
30 885 295718
0 113750

0 113 750
35385 35093
240 044 224 537
31047 31342
33639 33933
4990 0
345 105 324 905
38574 37 443
49 620 48 180
88 194 85623
45 890 50 285
3 000 2700

0 202

16 250 17 750
623 85

69 858 67 846
600 0
2593 2 506
40 312 0
4 480 4 480
137 716 95 569
5995 5995
5995 5995
143 275 143 275
119 749 128 412
20932 20932
283 956 292 619
1005 315 1330965
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Not 3
BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid drets borjan
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid drets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvéardets uppdelning
Bostader
Lokaler

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tillbyggnad

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Serviceavtal hiss
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2013-12-31 2012-12-31
20 145 036 20 145 036
20 145 036 20 145 036
-4 075 643 -3783 025
-283 956 -292 619
-4 359 599 -4 075 643
15 785 437 16 069 393
2 700 000 2 700 000
13 376 000 10 366 000
14 104 000 7 104 000
27 480 000 17 470 000
26 400 000 16 400 000
1080 000 1070 000
27 480 000 17 470 000
2013-12-31 2012-12-31
144 194 144 194
144 194 144 194
2013-12-31 2012-12-31
20 467 19 287

12 677 12 404

0 1077

33144 32768

Brf Apeln 1
769603-5950



Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobes|ut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
féregaende ars
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resultat enl
Belopp vid Forandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
7 589 292 370 537 0 7218755
9 450 654 1849 463 0 7601 191
327 399 82 440 -113 750 358 709
17 367 345 2 302 440 -113 750 15 178 655
-4 592 661 -82 440 -428 476 -4 081 745
-170 566 -170 566 542 226 -542 226
-4 763 227 -253 006 113 750 -4 623 971
12 604 118 2049434 0 10 554 684

2013 2012

358 709 306 299

82 440 52 410

0 0

0 0

-113 750 0

327 399 358 709
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
3,535 % 1871500 1871500 Rorligt
3,535 % 1871500 1871500 Rorligt
3,535 % 1401 250 1458 250 Rorligt
3,535 % 1 000 000 1 000 000 Rorligt
0 1 000 000 Lost
0 1 000 000 Lost

6 144 250 8 201 250

-57 000 -57 000

6 087 250 8 144 250

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 859 250kr.
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Not 9 2013-12-31 2012-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 2914 3114
Véarme 52 444 31478
Sophdmtning 124 234
Extern revisor 16 500 16 500
Arvoden ‘ 5995 5995
Rénta 48 008 56 491

125 985 113 812
SOLNA den !/ /;)/ 2014

‘ﬁj’ )
¥ L Y]
Moacdn Pty LU
Inger Sonja Alexandra Antom Elin Caralina Stenbefg
Ledamot Ledamot
"‘74"” A/L 2z (w
Carl Marcus Séderberg ,~» Nils Carl-Magnus Theorell
Ledamot P Ledamot
/72,

Min revisionsberéttelse?ar ldmnats den 1% 2014

Bengt Sterner
Godkdnd revis

; by ) [l ——
7
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Revision &
R&dgivning

Revisionsberittelse

Till féoreningsstamman i Brf Apeln 1, org. nr 769603-5950

Rapport om érsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Apeln 1 for &r
2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehller viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppna rimlig sikerhet att Arsredovisningen
inte innehéller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgirder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom
att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p4 fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur féreningen uppréttar &rsredovisningen for
att ge en réittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder
som dr Aindamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den 6vergripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2013 och av dess finansiella resultat for Aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiiller
resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Apeln 1 for 2013,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust, och det #r styrelsen som
har ansvaret fér forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid
medbostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhémtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.






